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Richtlinie iiber die Gewidhrung von Zuwendungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zur Schaffung von belegungsgebundenen Mietwohnungen
(Richtlinie Wohnungsbau Sozial —- WoBauSozRL M-V)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Inneres, Bau und Digitalisierung

Vom 9. Februar 2023 — I 600 - 514-00000-2021/005 —

VV Meckl.-Vorp. GL.-Nr. 234 - 5

Das Ministerium fiir Inneres, Bau und Digitalisierung erldsst im
Einvernehmen mit dem Finanzministerium und nach Anhérung
des Landesrechnungshofes folgende Verwaltungsvorschrift:

1

1.1

1.2

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

Das Land Mecklenburg-Vorpommem gewdhrt nach MaB-
gabe

a) dieser Verwaltungsvorschrift,

b) des § 44 der Landeshaushaltsordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LHO) und der dazugehtrigen Verwal-
tungsvorschriften (VV zu § 44 LHO) sowie

c) des Wohnraumférderungsgesetzes (WoFG) vom
13. September 2001 (BGBL I S. 2376), das zuletzt
durch Artikel 42 des Gesetzes vom 20. November 2019
(BGBI. 8. 1626, 1652) gedndert worden ist,

Zuwendungen fiir bauliche MaBnahmen zur Schaffung von
belegungsgebundenen Mietwohnungen.

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf Gewihrung der
Zuwendungen besteht nicht, Vielmehr entscheidet die Be-
willigungsbehdrde aufgrund ihres pflichtgemifen Ermes-
sens im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel.

Gegenstand der Zuwendung

Gegenstand der Zuwendung ist die Schaffung von bele-
gungsgebundenen Mietwohnungen durch Neubau nach
§ 16 Absatz | Nummer 1 WoFG sowie durch Anderung,
Nutzungsinderung oder Erweiterung von Gebduden nach
§ 16 Absatz 1 Nummer 3 WoFG.

Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfinger sind natiirliche und juristische Per-
sonen, soweit sie Eigentiimer oder Erbbauberechtigte eines
geeigneten Baugrundstiicks sind oder nachweisen, dass der
Erwerb eines Grundstiicks oder Erbbaurcchts gesichert ist
oder durch die Gewiithrung der Zuwendung gesichert wird.
Im Ubrigen gilt § 11 Absatz 3 WoFG.

Zuwendungsvoraussetzungen

Anforderungen an diec Wohnungen

Zuwendungsfihig ist die Schaffung von belegungsgebun-
denen Wohnungen in Gemeinden in Mecklenburg-Vor-
pommern, in denen aufgrund der ortlichen und regionalen
Verhiltnisse ein nachhaltiger Bedarf an Wohnraum mit
sozialvertriglichen Wohnkosten fiir einkommensschwache

4.1.2

4.1.4

4.2

4.2.1

422

Haushalte und Haushalte mit mittleren Einkommen be-
steht. Das sind insbesondere Gemeinden, in denen die
Leerstandsquote die wohnwirtschaftlich gebotene Fluktua-
tionsreserve von 4 Prozent unterschreitet. Eine Zuwendung
kann grundsétzlich in Gemeinden erfolgen, die in den Re-
gionalen Raumentwicklungsprogrammen als Ober-, Mit-
tel- oder Grundzentren benannt sind. Daneben kénnen fiir
Vorhaben in Gemeinden Zuwendungen gewihrt werden,
die in einem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen wurden und
mehr als 2 000 Einwohner haben.

Zuwendungsfihig ist nur die Schaffung von barrierearmen,
barrierefreien sowie barrierefreien und uneingeschrinkt
mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen, die nach Fliche
und Ausstattung flir die wohnungssuchenden Haushalte
geeignet und zur dauernden Fiihrung eines Haushaltes be-
stimmt sind und bei denen die Kommune den Bedarf der
antragsgegenstindlichen Wohnungen anhand von Darle-
gungen zur Ortlichen Bevdlkerungsentwicklung sowie der
entsprechenden  wohnungswirtschaftlichen Verhéltisse
bestitigt hat. Zuwendungsfihig ist der Wohnungsbau fiir
Haushalte mit Einkommen innerhalb der Grenzen nach der
Einkommensgrenzenverordnung.

Zuwendungsfihig ist die Schaffung von Wohnungen in
Gebiuden, die iiberwiegend Wohnzwecken dienen. Bei
Gebiuden, in denen auch frei finanzierte Wohnungen und
gewerblich zu nutzende Riume vorgesehen sind, wird eine
Zuwendung nur fiir die Ausgaben gewdhrt, die auf die be-
legungsgebundenen Wohnungen entfallen (zuwendungsfa-
hige Ausgaben); in diesen Fillen werden die Gesamtaus-
gaben an Hand der Flichen aufgeteilt.

Die Planung der Vorhaben soll auf eine wirtschaftliche,
kostengiinstige und flichensparende Bauweise gerichtet
sein. Fiir die Planung und Durchfiihrung des Wohnungs-
baus gelten die in der Anlage dargestellten technischen
Férderbestimmungen, Die Anlage ist Bestandteil dieser
Verwaltungsvorschrift.

Ausschluss der Gewilhrung einer Zuwendung

Zuwendungen diirfen nur fiir Vorhaben bewilligt werden,
mit deren Bau noch nicht begonnen worden ist. Abwei-
chend von Nummer 1.3 der VV zu § 44 LHO kann die Be-
willigungsbehdérde den vorzeitigen Baubeginn auf Antrag
zulassen. Das Risiko der nicht gesicherten Gesamtfinanzie-
rung triigt der Antragsteller.

Die Gewithrung einer Zuwendung ist ausgeschlossen, wenn
die Wohnungen,

Anlage
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4.4

44.1

44.2
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a) zur dauernden wohnmiBigen Unterbringung ungeeig-
net sind, wie Behelfs- und Primitivbauten, Wohnlau-
ben und Baracken,

b) wegen ihrer Lage und Grundrissgestaltung keinen aus-

reichenden Wohnwert besitzen (zum Beispiel Keller-

wohnungen),

¢) wegen ihrer Grundrissgestaltung Wohnheimcharakter
aufweisen,

d) als Ferienwohnungen oder Géstewohnungen errichtet
werden sollen,

e) bei Umbau eines bestehenden Gebédudes allein durch
Instandsetzung oder Modernisierung geschatfen wer-
den.

Kombination mit anderen 6ffentlichen Zuwendungen und
steuerlichen Absetzungen

Neben der Landeszuwendung ist der kumulative Einsatz
anderer offentlicher Zuwendungen wie Darlehen, Zuschiis-
se und Zulagen fiir das Bauvorhaben grundsitzlich mog-
lich. Die Summe der 6ffentlichen Zuwendungen soll 80
Prozent der Gesamtausgaben nicht tibersteigen.

Finanzierung der Gesamtausgaben

An den Gesamtausgaben fiir die baulichen Mafinahmen
hat sich der Zuwendungsempfinger angemessen zu be-
teiligen. Neben der Finanzierung der Gesamtausgaben
durch Zuwendungsmittel und Fremdmittel Dritter soll die
Eigenleistung des Zuwendungsempfingers mindestens
20 Prozent der zuwendungsfihigen Gesamtausgaben be-
tragen. Als Eigenleistungen des Zuwendungsempfingers
werden eigene Geldmittel und der Wert des nicht durch
Fremdmitte]l finanzierten Baugrundstiicks anerkannt. Als
Eigenleistung wird auch der Wert von Eigenarbeitsleis-
tungen anerkannt, wenn diese zum Leistungsprofil des
eigenen Unternehmens zéhlen. In diesen Fallen bildet der
Wert der entsprechenden Unternehmerleistung die Grenze
fiir deren Anerkennung. In allen sonstigen Fallen sind nur
die Materialausgaben als Eigenarbeitsleistungen anzu-
erkennen.

Bei der Finanzierung der Gesamtausgaben mit Kapital-
marktdarlehen soll eine langfristige Zinsbindung ange-
strebt werden, die mindestens zehn Jahre betragen muss.
Die Bedingungen dieser Darlehen sollen hochstens den
fiir erststellige Kapitalmarktmittel im Wohnungsbau {ib-
lichen Bedingungen entsprechen. Mit der Hingabe dieser
Darlehen diirfen keine Auflagen verbunden sein, die iiber
die Beleihungsgrundsitze der betreffenden Institute hin-
ausgehen.

Unterstiitzungsbeitrige der Kommune wie die Uberlas-
sung verbilligter Baugrundstiicke oder andere Finanzie-
rungsbeitrige sind moglich, aber keine zwingende Vo-
raussetzung fir die Gewihrung einer Zuwendung. Der
Zuwendungsempfanger hat nachzuweisen, dass die Kom-
mune dem Vorhaben zugestimmt hat. Der Kommune wird
das allgemeine Belegungsrecht nach § 26 Absatz 2 WoFG
eingerdumt.

5.1

5.2

5.2.1

522

523

524

5.2.5

Zuwendungsart und Finanzierungsart, Hohe der Zu-
wendung

Zuwendungsart und Finanzierungsart

Die Zuwendungen werden im Rahmen einer Projektfor-
derung als Anteilfinanzierung in Form eines Baudarlehens
zur Deckung der Gesamtausgaben mit einem Teilschulden-
erlass durch einen Tilgungsnachlass gewihrt. Die Zuwen-
dung setzt sich zusammen aus Finanzhilfen des Bundes und
des Landes.

Hohe der Zuwendungen

Das Baudarlehen betriigt fiir die Schaffung von Wohnungen
im

a) ersten Forderweg 75 Prozent der zuwendungsfdhigen
Ausgaben, maximal 2 925 Euro je Quadratimeter (m?)
Wohnfldache,

b) zweiten Forderweg 70 Prozent der zuwendungsfahigen
Ausgaben, maximal 2 730 Euro je m* Wohnflidche.

Zuwendungsfihig sind Ausgaben von bis zu 3 900 Euro je m?
Wohnfldche.

Bei der Schaffung von Wohnungen in der Universitits- und
Hansestadt Greifswald sowie in der Hanse- und Universi-
titsstadt Rostock betrdgt das Baudarlehen im

a) ersten Forderweg 75 Prozent der zuwendungsfahigen
Ausgaben, maximal 3 075 Euro je m> Wohnfliche,

b) zweiten Forderweg 70 Prozent der zuwendungsfihigen
Ausgaben, maximal 2 870 Euro je m* Wohnfliche.

Zuwendungsfihig sind Ausgaben von bis zu 4 100 Furo je m?
Wohnfldche.

Die Hohe der zuwendungsfihigen Ausgaben und die
Hdochstbetrige der Baudarlehen nach den Nummern 5.2.1
und 5.2.2 werden im Zweijahresintervall jeweils zum
1. Miirz, erstmals am 1. Mirz 2024, auf Grundlage des
vom Statistischen Bundesamt in den zwei vorhergehen-
den Jahren festgestellte Baupreisindex fiir den Neubau von
Wohngebiuden liberpriift. Liegen die Verdnderungen hin-
sichtlich der Hohe der zuwendungsfihigen Ausgaben {iber
4 Prozent, werden die zuwendungsfihigen Ausgaben und
die Hochstbetriige entsprechend angepasst und durch das
Ministerium fiir Inneres, Bau und Digitalisierung in einem
Erlass bekannt gegeben.

Eine Zuwendung im zweiten Forderweg setzt voraus, dass
im Bauvorhaben mindestens die gleiche Anzahl von Woh-
nungen im ersten Férderweg geschaffen werden.

Bei der Schaffung von barrierefreien und uneinge-
schriinkt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen gemif
DIN 18040-2:2011-09, Barricrefreies Bauen — Planungs-
grundlagen — Teil 2: Wohnungen (Kennzeichnung R),
wird das Baudarlehen auf der Basis der anerkannten zu-
wendungsfihigen Ausgaben in Hoéhe der Prozentsiitze nach
Nummer 5.2.1 bemessen. Die DIN-Vorschrift kann im
Internet unter www.beuth.de abgerufen werden.
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5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.3

5.3.1

533

6.1

6.2

Das Baudarlehen ist auf volle 100 Euro abzurunden. Die Ge-
wiihrung eines Baudarlehens ist ausgeschlossen, wenn sich
aufgrund der Hohe der zuwendungsfihigen Ausgaben ein
Darlehensbetrag von weniger als 50 000 Euro errechnet.

Fiir die Wohnflachenberechnung gilt die Wohnflichenverord-
nung. Etwaige Gewerbefléchen sind analog zu berechnen.

Die zuwendungsfihigen Gesamtausgaben sind auf der
Grundlage der DIN 276: 2018-12, Kosten im Bauwesen,
zu bemessen. Die DIN-Vorschrift kann im Internet unter
www.beuth.de abgerufen werden. Der Einbau von Smart
Home Komponenten und Ladestationen fiir E-Autos sind
zuwendungsfihige Ausgaben.

Konditionen der Zuwendung

Das Baudarlehen wird bis zur vollstindigen Darlehenstil-
gung zinsfrei gewdhrt.

Das Baudarlehen ist ab dem auf die Vollauszahlung folgen-
den Halbjalir, beginnend mit dem 1. Januar oder 1. Juli, wie
folgt zu tilgen:

a) jdhrlich mit 2 Prozent,

b) jahrlich mit 2,25 Prozent mit Beginn des 21. Jahres bis
zum Ende des 25. Jahres,

c¢) jihrlich mit 2,5 Prozent mit Beginn des 26. Jahres bis
zum Ende des 30. Jahres,

d) jahrlich mit 2,75 Prozent mit Beginn des 31. Jahres bis
zum Ende des 35. Jahres und

e) jihrlich mit 4,5 Prozent ab Beginn des 36. Jahres bis
zur vollstindigen Tilgung.

Nach Bezugsfertigstellung der Wohnungen und nach Ab-
schluss der Verwendungsnachweispriifung wird ein Til-
gungsnachlass im

a) ersten Forderweg in Hohe von 35 Prozent des ausge-
zahlten Baudarlehensbetrages,

b) zweiten Forderweg in Hohe von 25 Prozent des aus-
gezahlten Baudarlehensbetrages

gewiihrt. Der Tilgungsnachlass ist auf volle 100 Euro ab-
zurunden.

Sonstige Zuwendungsbestimmungen
Sicherung der Zuwendung

Das Baudarlehen ist vor Auszahlung im Grundbuch an
rangbereitester Stelle und unmittelbar nach den fiir die Fi-
nanzierung des Vorhabens aufgenommenen Kapitalmarkt-
darlehen dinglich zu sichern. Die Bewilligungsbehérde
entscheidet iiber zeitliche Ausnahmen zum Nachweis der
dinglichen Sicherung des Baudarlehens und Fristsetzungen.

Bauausfiihrung

Die Bauausfilhrung hat nach den von der Bauaufsichts-
behdrde genehmigten und von der Bewilligungsbehorde

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.5

6.5.1

6.5.2

anerkannten Plénen einschlieBlich der dazugehérigen Bau-
beschreibung und unter Beriicksichtigung der geforderten
technischen Auflagen zu erfolgen. Abweichungen von den
der Bewilligung zu Grunde liegenden technischen Antrags-
unterlagen bediirfen neben der baurechtlichen Genehmi-
gung der Zustimmung der Bewilligungsbehérde. Die bau-
aufsichtliche Genehmigung eines Bauvorhabens bedeutet
keine Entscheidung tiber seine Zuwendungswiirdigkeit.

Vergabe von Auftrigen

Offentliche Auftraggeber sind verpflichtet, das Vergabe-
gesetz Mecklenburg-Vorpommetn zu beachten und Auftri-
ge nur an fachkundige und leistungsfihige Anbieter nach
wettbewerblichen Gesichtspunkten zu wirtschaftlichen Be-
dingungen zu vergeben. Fiir Zuwendungsempfiinger ohne
vergaberechtliche Verpflichtung ist nach Nummer 5.3.3.1
der VV zu § 44 LHO zu verfahren.

Mietpreisbindung und hochstzuldssige Miete

Bei der Erstvermietung der geférderten belegungsgebunde-
nen Wohnungen darf keine hohere Nettokaltmiete verein-
bart werden als

a) im ersten Forderweg 6,00 Euro je m? Wohnfliche mo-
natlich,

b) im zweiten Férderweg 6,80 Euro je m? Wohnfliche
monatlich,

Abweichend von § 558 des Biirgerlichen Gesetzbuches
sind etwaige Mieterhhungen wihrend der Dauer der Bele-
gungsbindung (Nummer 6.4) erstmals ab dem vierten Jahr
nach Bezugsfertigkeit (mittlere Bezugsfertigkeit) und dann
folgend innerhalb von jeweils zwei Jahren in Hohe von
0,25 Euro je m? Wohnfliche monatlich zulissig.

Der Eigentiimer hat im Mietvertrag auf die in Anspruch ge-
nommene Zuwendung, die héchstzuldssige Miete, die Dau-
er der Mietbindung und die Mieterhhungsméglichkeiten
hinzuweisen.

Belegungsbindung und Wohnraumbelegung

Die Wohnungen sind ab Bezugsfertigkeit fiir die Dauer der
planméBigen Darlehensriickzahlung Wohnungssuchenden,
die die Voraussetzungen nach § 1 der Einkommensgren-
zenverordnung erfiillen und einen entsprechenden Wohn-
berechtigungsschein nach § 27 WoFG nachweisen, als
Mietwohnung zum Gebrauch zu tiberlassen. In dem Wohn-
berechtigungsschein ist anzugeben, ob die maBgebliche
Einkommensgrenze fiir den ersten oder zweiten Forderweg
eingehalten wird. Die in der Bescheinigung angegebene
Wolinungsgrofe darf nicht Giberschritten werden.

Der Zuwendungsempfinger hat der Kommune zeitnah und
mit Angabe des Zeitpunktes schriftlich anzuzeigen, dass
eine im ersten oder zweiten Forderweg geforderte bele-
gungsgebundene Wohnung bezugsfertig oder frei wird. Die
Uberlassung einer Wohnung ist der Kommune innerhalb
von zwei Wochen namentlich und mit Vorlage der Beschei-
nigung iiber diec Wohnberechtigung mitzuteilen.
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6.5.3

6.54

6.6

Die Bewilligungsbehorde ist berechtigt, die ordnungsge-
mifle Wohnungsbelegung zu priifen und bei Verstofl gegen
die Belegungsbedingungen die Kiindigung und Riumung
der Wohnung zu verlangen, wenn der Vermieter diesen
Verstofl zum Zeitpunkt des Bezuges hétte erkennen kén-
nen. Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, hierfiir
im Mietvertrag ein Kiindigungsrecht zu vereinbaren. Er ist
verpflichtet, auf Verlangen der Bewilligungsbehorde den
Mietvertrag zu kiindigen und die Rdumung durchzusetzen.

Die Belegungsbindung endet

a) wenn die gewihrte Zuwendung abziiglich des Tilgungs-
nachlasses nach Nummer 5.3.2 zuriickgezahlt ist,

b) wenn der Zuwendungsempfinger auf die Auszahlung
oder weitere Auszahlung der Zuwendungen verzichtet
sowie bereits ausgezahlte Teilbetrége zurlickgezahlt hat,

¢) zwdlf Jahre nach dem Riickzahlungszeitpunkt (Nach-
wirkungsfrist) oder spétestens zum Ende der reguléren
Bindungsdauer, wenn der Zuwendungsempfinger vor-
fristig die bereits vollstindig ausgezahlte Zuwendung
ohne rechtliche Verpflichtung zuriickgezahlt hat; in
diesem Fall ist ebenfalls der als Tilgungsnachlass ge-
withrte Baudarlehensanteil zuriickzuzahlen.

Im Ubrigen gilt § 29 WoFG.
Verduflerung des Grundstiicks

Jede beabsichtigte VerduBerung des Grundstiicks mit den
belegungsgebundenen Wolinungen sowie die Veriinderung
der Aufteilung von Wirtschaftseinheiten ist der Bewilli-
gungsbehdrde rechtzeitig vorher schriftlich anzuzeigen.
Bei VerduBerung wird die Auszahlung der Zuwendungen
eingestellt. Die Zuwendung kann an den Erwerber weiter-
gezahlt oder nach Auszahlung vom Erwerber tibernommen
werden, wenn er die Bewilligungsvoraussetzungen nach
dieser Verwaltungsvorschrift erfiillt. Erfiillt der Erwerber
diese Voraussetzungen nicht, ist die Zuwendung unverziig-
lich vom Zuwendungsempfinger zuriickzuzahlen.

Verfahren
Antragsverfahren

Der Zuwendungsempfinger ist verpflichtet, vor Antragstel-
lung bei der Bewilligungsbehorde, als fachliche Beratungs-
stelle zur Wohnraumftrderung, die Planung und Finanzie-
rung des Mietwohnungsbauvorhabens vorzustellen.

Antriige sind formgebunden vor Beginn des Vorhabens in
zweitacher Ausfertigung, Antragsanlagen und bautech-
nische Unterlagen in einfacher Ausfertigung, bei der Be-
willigungsbehérde (Nummer 7.2.1) einzureichen. Der An-
trag gilt erst als wirksam gestellt, wenn alle erforderlichen
Unterlagen bei der Bewilligungsbehorde vorliegen. Die
Vordrucke sind bei der Bewilligungsbehorde erhiltlich und
kannen im Internet unter www.lfi-mv.de abgerufen werden.

Bewilligungsverfahren

Bewilligungsbehdrde ist das Landesforderinstitut Mecklen-
burg-Vorpommern, Geschiftsbereich der NORD/LB Giro-

722

723

724

7.2.6

zentrale, Postfach 160255, 19092 Schwerin (Postanschrift);
WerkstraBe 213, 19061 Schwerin (Besucheradresse). Die
Bewilligungsbehdrde entscheidet in pflichtgeméidflem Er-
messen nach MaBgabe dieser Verwaltungsvorschrift iiber
die vorgelegten Antriige in der Reihenfolge der Vorlage
vollstindiger Antragsunterlagen. Sie ist berechtigt, die Be-
willigung von weiteren Voraussetzungen abhingig zu ma-
chen. Die Bewilligungsbehorde unterrichtet das Ministe-
rium fiir Inneres, Bau und Digitalisierung vor Bescheidung
{iber Ausnahmen in besonders gelagerten Einzelfillen.

Die Bewilligungsbehérde ist zustindig fiir die Kontrolle
der Uberkompensation der Zuwendungen im Sinne von
Artikel 6 des Beschlusses 2012/21/EU der Kommission
vom 20. Dezember 2011 iber die Anwendung von Arti-
kel 106 Absatz 2 des Vertrags tiber die Arbeitsweise der
Europdischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von
Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen,
die mit der Erbringung von Dienstleistung von allgemei-
nem wirtschaftlichem Interesse betraut sind (ABL L 7 vom
11.1.2012, S. 3). Im Falle der Uberkompensation ist sie
berechtigt, Teilwiderrufe der Zuwendungen vorzunehmen
oder die Bewilligung aufzuheben.

Die Gewihrung der Zuwendung kann neben den Pflichten
des Zuwendungsempfingers im Zusammenhang mit der
Mietpreis- und Belegungsbindung gemifl den Nummern
6.4 und 6.5 weitere Auflagen und Bedingungen enthalten.
Die Bewilligungs- und Auszahlungsbedingungen sowie die
Griinde fiir die Authebung der Bewilligung sind im Zuwen-
dungsbescheid aufzunchmen. Die Bewilligungsbehorde
fiigt dem Bescheid eine Ausfertigung des gepriiften Antra-
ges bei,

Die Nachbewilligung von Zuwendungen ist ausgeschlos-
sen.

Die Zuwendungs- und Auszahlungsbedingungen sind in
einem Darlehensvertrag zu vereinbaren. Der Darlehensver-
trag hat eine Bestimmung zu enthalten, wonach der Zuwen-
dungsbescheid zum Bestandteil des Darlehensvertrages er-
kldrt wird.

Das Darlehen einschlieBlich Tilgungsnachlass kann aus
den im Darlehensvertrag aufgefiihrten Griinden fristlos zur
sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden.

Anforderungs- und Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung des Baudarlehens erfolgt durch die Bewil-
ligungsbehorde nach Baufortschritt in vier Raten. Die Bau-
darlehensraten sind gemdR dem Vordruck fiir die Mittel-
anforderung abzufordern, soweit die zuwendungsfihigen
Ausgaben bereits geleistet worden sind oder sie innerhalb
von drei Monaten nach der Auszahlung fiir fillige Zahlun-
gen im Rahmen des Zuwendungszwecks bendtigt werden.
Das Baudarlehen wird grundsétzlich in folgenden Raten
ausgezahlt:

a) 20 Prozent des Darlehensbetrages nach Beginn der
Griindungsarbeiten,

b) 45 Prozent nach Rohbaufertigstellung einschlieflich
Zimmererarbeiten,
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7.3.3

734

7.3.5

7.3.6

7.3.7

¢) 25 Prozent nach Bezugsfertigkeit und
d) 10 Prozent nach Vorlage des Verwendungsnachweises.

Die Baufachlichen Nebenbestimmungen finden keine An-
wendung.

Mit jeder Mittelanforderung ist eine Auflistung aller von
Beginn der Mafnahime an tatséchlich getitigten Einzelaus-
gaben vorzulegen.

Hierzu ist das im eCohesion-Portal Mecklenburg-Vor-
pomimern eingestelite Modul ,,Web-Nachweis* zu nutzen,
zu finden auf den Internetseiten www.lfi-mv.de und www.
ecohesionportal-mv.de. Der Web-Nachweis ist sowohl per
E-Mail unter Verwendung der Funktion ,,Senden® als auch
ausgedruckt und unterzeichnet mit dem Vordruck ,,Mittel-
anforderung nebst Anlagen per Post einzureichen. Die
Ausgaben sind aufgeteilt nach den Ausgabenansitzen ein-
zeln aufzufiihren. Der Aufstellung muss das Bestelldatum
und das Bezahldatum der jeweiligen Lieferung oder Leis-
tung zu entnehmen sein.

Den Mittelanforderungen ist eine Bautenstandsmeldung
beizufiigen. Der Vordruck ,Bautenstandsmeldung mit Fo-
todokumentation® ist bei der Bewilligungsbehérde erhilt-
lich und kann im Internet unter www.lfi-mv.de abgerufen
werden.

Zu den Mittelanforderungen ist eine fortlaufend zu filhren-
de Belegliste iiber die bereits geleisteten Ausgaben vorzu-
legen, Vor jeder Mittelauszahlung sind Belege, einschlie-
lich des Nachweises der Bezahlung, vorzulegen. Ergéinzend
dazu ist bei Mittelanruf fiir kiinftige Ausgaben eine begriin-
dete Aufstellung iiber die in den nichsten drei Monaten fdl-
ligen Zahlungen beizubringen.

Vor der ersten Auszahlung miissen eine Gebéduderohbau-
versicherung abgeschlossen sowie der Nachweis vorgelegt
werden, dass das Eigentum im Grundbuch eingetragen und
die Grundschuld rangrichtig gesichert ist (Grundbuchaus-

zZug).

Spiétestens vor Auszahlung der dritten Baudarlehensrate
miissen Nachweise und Erkldrungen vorliegen, dass

a) eine Gebiudeversicherung (Police) abgeschiossen
wurde,

b) die Wohnungen bezugsfertig sind,

¢) die Bau- und Nebenarbeiten einschlieSlich Auienanla-
gen fertig gestellt sind,

d) die Bauarbeiten in Ubereinstimmung mit den von der
Bauaufsichtsbehdrde genehmigten und von der Bewil-
ligungsbehdrde anerkannten Plinen einschlieBlich der
dazugehérigen Baubeschreibung und unter Beriick-
sichtigung der geforderten technischen Auflagen ord-
nungsgemif und vollstindig ausgeflihrt worden sind.

Die Bewilligungsbehorde kann die Auszahlung der ein-
zelnen Raten von der Erfiillung weiterer Voraussetzungen
abhiingig machen, die im Zuwendungsbescheid zu regeln
sind.

7.4

7.4.1

Verwendungsnachweisverfahren

In Abweichung von VV Nr, 53.6.1 zu § 44 LHO ist mit
der letzten Mittelanforderung der Schlussrate (vierte Darle-
hensrate) auch der formgebundene Verwendungsnachweis
nebst Sachbericht, zahlenmiBigem Nachweis und Beleg-
liste einzureichen. Ein gesonderter Zwischennachweis ist
nicht erforderlich. Auf Anforderung der Bewilligungsbe-
horde sind zusétzliche Unterlagen vorzulegen.

7.4.2 Sind die in der Zusammenstellung der Gesamtausgaben er-

7.5

7.6

7.7

7.7.1

mittelten zuwendungsfihigen Ausgaben niedriger als die
der Bewilligung zu Grunde gelegten zuwendungsfihigen
Ausgaben, wird die Zuwendung anteilig in Hohe der Aus-
gabenunterschreitung reduziert.

Priifungsrecht

Der Zuwendungsempfénger hat die Priifung der Einhaltung
dieser Verwaltungsvorschrift, insbesondere die Vorausset-
zung fiir die Gewithrung und die Weiterbelassung der Zu-
wendungen, durch das Ministerium fiir Inneres, Bau und
Digitalisierung, die Bewilligungsbehorde, den Landes-
rechnungshof Mecklenburg-Vorpommern, den Bundes-
rechnungshof, die Europdische Kommission und den Euro-
piischen Rechnungshof oder durch deren Beauftragte zu
dulden und die Priifung durch Bereitstellung seiner Unter-
lagen zu ermoglichen.

Rechtsnachfolge

Der Eigentiimer hat die ihm aus der Inanspruchnahme der
Zuwendungen ergebenden Verpflichtungen seinem Rechts-
nachfolger aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass dieser
wiederum gehalten ist, seinen jeweiligen Rechtsnachfolger
in gleicher Weise zu binden.

Subventionen

Soweit Zuwendungen Betrieben und Unternehmen gewihrt
werden, handelt es sich um Subventionen im Sinne des
§ 264 Absatz § des Strafgesetzbuches. Die Bewilligungs-
behorde kann gegen denjenigen, der sich oder anderen eine
Subvention rechtswidrig verschafft oder zu verschaffen
versucht, eine Strafanzeige nach MaBgabe des § 263 oder
§ 264 des Strafgesetzbuches erstatten.

7.7.2 Tatsachen, von denen nach dieser Verwaltungsvorschrift

7.8

oder nach § 1 des Gesetzes gegen missbriauchliche Inan-
spruchnahme von Subventionen des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern in Verbindung mit den §§ 2 bis 6 des
Subventionsgesetzes die Bewilligung, Gewihrung, Riick-
forderung, Weitergewédhrung oder das Belassen der Sub-
ventionen abhiingen, sind subventionserhebliche Tatsachen
im Sinne des § 264 des Strafgesetzbuches (Subventions-
betrug).

Ausnahmen

Zweifelsfragen bei der Anwendung dieser Verwaltungsvor-
schrift sind von der Bewilligungsbehorde dem Ministerium
fiir Inneres, Bau und Digitalisierung zur Entscheidung vor-
zulegen.
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Zau beachtende Vorschriften

Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der
Zuwendung sowie fiir den Nachweis und die Priifung der
Verwendung und die eventuell erforderliche Aufhebung
des Zuwendungsbescheides und die Riickforderung der ge-
withrten Zuwendung gelten die VV zu § 44 LHO, soweit
nicht in dieser Verwaltungsvorschrift Abweichungen zuge-
lassen sind, und das Landesverwaltungsverfahrensgesetz.

Ubergangsvorschrift

Fiir bis zum Inkrafttreten der Richtlinie Wohnungsbau So-
zial vom 9. Februar 2023 (AmtsBl. M-V S. 107) am 28. Fe-
bruar 2023 bei der Bewilligungsbehdrde wirksam gestellte
Zuwendungsantrige sowie bis zu diesem Zeitpunkt ent-
standene Rechtsverhiltnisse und erhobene Rechtsbehelfe
ist die Richtlinie Wohnungsbau Sozial vom 7. Februar 2017
(AmtsBL. M-V S. 90), die zuletzt durch die Verwaltungs-
vorschrift vom 26. August 2020 (AmtsBl. M-V §. 435) ge-
andert worden ist, weiter anzuwenden,

Inkrafttreten, Aulerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tag nach der Ver-
offentlichung in Kraft und am 31. Dezember 2026 aufler
Kraft. Mit dem Inkrafitreten dieser Verwaltungsvorschrift
tritt die Richtlinie Wohnungsbau Sozial vom 7. Febru-
ar 2017 (AmtsBl. M-V S, 90), die zuletzt durch die Ver-
waltungsvorschrift vom 26. August 2020 (AmtsBl. M-V
S. 435) gedndert worden ist, auler Kraft.

AmtsBl. M-V 2023 S. 107
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Anlage
(zu Nummer 4.1.4)

Technische Férderbestimmungen zur Richtlinie Wohnungsbau Sozial

1 Allgemeine Anforderungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Zuwendungswiirdig sind nur Wohnungsbauvorhaben, die den Bestimmungen des Lan-
desbauordnungsrechtes entsprechen und bei denen die vertretbaren Mdoglichkeiten zum
kosten- und flachensparenden Bauen ausgeschopft sind.

Die Normen des Deutschen Normenausschusses (DIN), die sich auf Planung und Entwurf
von Wohngebauden beziehen, sind bei der Planung und Ausflihrung der Baumalnahmen
in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

Der Baukérper ist so zu planen, dass eine wirtschaftliche Bauausflihrung gewéhrleistet ist
und damit auch dem Erfordernis der grofRtmdglichen Energieeinsparung und Senkung von
Folgekosten durch Instandhaltung Rechnung getragen wird.

In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar und diese Wohnungen nach MaRgabe des § 50 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern barrierefrei sein.

Die AuRenanlagen der Gebaude sollen grundsatzlich barrierefrei nach DIN 18040-2 ge-
staltet sein.

2 Okologische MaRnahmen und Baustoffe

2.1

2.2

2.3

24

Die fiir ein Bauvorhaben vorgesehenen 6kologischen Manahmen missen im Rahmen
der Gesamtplanung aufeinander abgestimmt sein. Der geférderte Neubau muss hinsicht-
lich des energetischen Standards mindestens die gesetzlichen Anforderungen erflllen.
Es sind Heizungsanlagen mit schadstoffarmer und energiesparender Heiztechnik einzu-
bauen oder, sofern mdglich, das Gebaude an die Fernwarmeversorgung anzuschlieRen.
Bei der Planung und Errichtung der Wohngeb&ude ist der Schonung und dem Erhalt des
Grundwassers sowie einem sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen.

Der Bauherr hat den Anforderungen an die Umweltvertraglichkeit durch die Verwendung
schadstoffarmer - wenn moglich schadstofffreier - Baustoffe Rechnung zu tragen, die hin-
sichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion, Regenerierbarkeit sowie Entsorgung
eine hohe Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit aufweisen.

3 Anforderungen an die Planung und Ausfiihrung der Wohnungen

3.1

3.2

Die Wohnung, fir die eine Zuwendung gewahrt wird, muss nach ihrer Gréf3e zur Nutzung
fir den wohnungssuchenden Personenkreis und zur dauernden Fiihrung eines Haushal-
tes geeignet sein. Der Wohnungszuschnitt sollte grundsatzlich den Planungsempfehlun-
gen zu den technischen Forderbestimmungen entsprechen. Die Planungsempfehlungen
werden von der Bewilligungsbehoérde im Beratungsgesprach nach Nummer 7.1.1 der Ver-
waltungsvorschrift ausgereicht.

Die Zuwendung setzt wohntechnisch zweckméRige und rationelle Grundrisslésungen fur
in sich abgeschlossene Wohnungen voraus. Verkehrsflachen (Flure), Abstellflachen so-
wie Flachen fir Balkone, Loggien, Dachgarten oder Terrassen sind auf das notwendige
MaR zu beschranken. In Abhdngigkeit von der HaushaltsgroRe sind folgende Wohnfla-
chengrenzen einzuhalten:

a) 1-Personenhaushalt bis zu 50 m?
b) 2-Personenhaushalt bis zu 60 m?
c¢) 3-Personenhaushalt bis zu 75 m?
d) 4-Personenhaushalt bis zu 90 m?

e) je weitere Person zusatzlich bis zu 15 m?

Wohnungen fiir eine Person kdnnen 35 m? Wohnflache im Einzelfall und mit Zustimmung
der Bewilligungsbehérde unterschreiten, wenn die funktionelle Grundrisslsung einen
ausreichenden Wohnwert gewahrleistet. Die Wohnflache ist auf der Grundlage der Wohn-
flachenverordnung mit Fertigmalien zu ermitteln.
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3.3

3.4

3.5

3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.1

3.12

3.13

Eine Uberschreitung der Wohnflachengrenzen ist bei der Schaffung von barrierefreien
Wohnungen sowie barrierefreien und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Woh-
nungen nach DIN 18040-2:2011-09, Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2:
Wohnungen, zuléssig. Die anzuerkennende Uberschreitung muss durch die gréReren Be-
wegungsflachen gemaf DIN 18040-2 bedingt sein.

Bei jeder Wohnung mit unmittelbarem Zugang ins Freie ist zur Heizenergieeinsparung ein
Windfang, Vorraum oder abgeschlossener Flur vorzusehen.

Jede Wohnung soll (iber einen vorzugsweise auflerhalb der Wohnung belegenen mindes-
tens 5 m? grofRen Abstellraum verfligen. Liegt der Abstellraum auerhalb der Wohnung,
muss zuséatzlich innerhalb der Wohnung eine Abstellflache von mindestens 1 m? vorhan-
den sein. Die Tiefe der Abstellflache soll 50 Zentimeter (cm) nicht unterschreiten. Die Ab-
stellfliche sollte dem Vorraum (Flur) zugeordnet sein. Offene Flachen in Wohnraumen
sind nicht zuldssig. Tlren von Abstelirdumen in Wohnungen missen nach auflen auf-
schlagen.

In Wohnungen flr eine Person soll ein Schlafzimmer als gesonderter Raum vorgesehen
werden. Ist ein Wohnschlafraum geplant, muss die Kiiche abgeschlossen sein.

In Wohnungen, zum Beispiel fir Alleinerziehende, kann abweichend von den Planungs-
empfehlungen ein zusatzlicher Schlafraum innerhalb der Wohnflachengrenzen vorgese-
hen werden.

In der Wohnung miissen alle Rdume schwellenlos zuganglich sein.

Der Freisitz muss stufenlos erreichbar sein, eine bautechnisch notwendige Schwelle bis
zu 2 cm Hobhe ist zulassig.

Die Durchgangsbreite der Wohnungseingangstiir darf 90 cm, von Tiren innerhalb der
Wohnung sowie Tliren zu Freisitzen 80 cm nicht unterschreiten.

Im Bad sind ein bodengleich ausgebildeter Duschplatz und ausreichende Bewegungsfla-
chen vorzusehen. Die Tir zum Bad soll grundsatzlich nach auRen aufschiagen.

Im Bad oder einem anderen daflir geeigneten Raum der Wohnung ist eine Stellflache und
Anschluss flir eine Waschmaschine vorzusehen, soweit nicht ein gesonderter Raum im
Wohngebaude hierflr geschaffen wird.

Der Grundsatz zweckmafiger Wohnungsnutzung ist durch Darstellung von angemesse-
nen Stellflachen, Abstdnden und Bewegungsflachen nachzuweisen (Méblierung der ge-
samten Wohnung einschlieBlich Darstellung der Sanitarobjekte und Heizkdrper in den B&-
dern).

3.14 Bei der Planung einer barrierefrei nutzbaren Wohnung sind zusatzlich die Anforderungen

3.15

3.16

der DIN 18040-2 einzuhalten, jedoch ohne die weitergehenden Anforderungen flr eine
barrierefreie und uneingeschrankte Rollstuhlbenutzung (Kennzeichnung R), es sei denn,
die Wohnung ist fir Rollstuhlnutzer vorgesehen.

Bei der Planung einer Aufzugsanlage sind die Anforderungen der DIN 18040-2 einzuhal-
ten.

Sofern im Geb&ude nicht ohnehin die Installation eines Glasfasertelekommunikations-
netzes vorgesehen ist, ist durch den Einbau von geeigneten Leerrohren die Vorausset-
zung fir einen nachtraglichen und kostengiinstigen Einzug von Glasfaserleitungen zu
schaffen. Dieses Leerrohrsystem ist von einem Zugangspunkt (Zugang zur geb&audein-
ternen Infrastruktur) zu jeder Wohnung des Gebaudes zu flihren.




